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PHIẾU THAM GIA Ý KIẾN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ
NHIỆM VỤ QUY HOẠCH ĐỒ ÁN 
ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH PHÂN KHU (TỶ LỆ 1/2000) 
KHU DÂN CƯ PHƯỜNG XƯƠNG HUÂN – VẠN THẠNH,
THÀNH PHỐ NHA TRANG

A. THÔNG TIN CÁ NHÂN ĐÓNG GÓP Ý KIẾN 

Tên người góp ý: ……………………………………..……......……………......

Địa chỉ: 
Số…………........................Đường………………………………...............

Tổ dân phố:.........................Phường……………………………….............
Điện thoại: ……………………….. Email: ……………….…......……......
B. NỘI DUNG NHIỆM VỤ QUY HOẠCH:

Theo hồ sơ đính kèm (Nhiệm vụ quy hoạch tóm tắt).
Vui lòng truy cập website: https://nhatrang.khanhhoa.gov.vn/vi/quy-hoach-xay-dung để xem Thuyết minh Nhiệm vụ (đầy đủ)
C. Ý KIẾN ĐÓNG GÓP CHO HỒ SƠ NHIỆM VỤ QUY HOẠCH 

Vui lòng đánh dấu X của 1 trong 3 phương án

1. Về lý do và sự cần thiết:

( Thống nhất
Ý kiến góp ý bổ sung hoàn thiện hồ sơ:
…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...
(  Không thống nhất 
Lý do không thống nhất
…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

2. Phạm vi ranh giới, diện tích, tính chất, sơ bộ hiện trạng khu vực lập quy hoạch phân khu
( Thống nhất

Ý kiến góp ý bổ sung hoàn thiện hồ sơ:

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...
(  Không thống nhất 
Lý do không thống nhất

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

3. Những vấn đề chính cần giải quyết trong quy hoạch

( Thống nhất

Ý kiến góp ý bổ sung hoàn thiện hồ sơ:

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...
(  Không thống nhất 
Lý do không thống nhất

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

4. Các yêu cầu về việc cụ thể hóa quy hoạch chung đô thị đã được 
phê duyệt

( Thống nhất

Ý kiến góp ý bổ sung hoàn thiện hồ sơ:

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...
(  Không thống nhất 
Lý do không thống nhất

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

5. Ý kiến góp ý khác:

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………...

                                                   Nha Trang, ngày........tháng.......năm 2022
    Người góp ý 
(Ký ghi rõ họ tên)
THUYẾT MINH TÓM TẮT

NHIỆM VỤ QUY HOẠCH

ĐỒ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH PHÂN KHU (TỶ LỆ 1/2000) 

KHU DÂN CƯ PHƯỜNG XƯƠNG HUÂN – VẠN THẠNH

THÀNH PHỐ NHA TRANG
1. Lý do và sự cần thiết:
1. Thực hiện rà soát điều chỉnh đối với khu vực đã có quy hoạch phân khu: Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 khu dân cư phường Xương Huân-Vạn Thạnh với quy mô diện tích 75ha, thuộc phường Xương Huân và phương Vạn Thạnh đã được phê duyệt từ năm 2011. Qua quá trình quản lý quy hoạch và rà soát định kỳ, đến nay đã có các bất cập:

Theo quy hoạch được duyệt, các trụ sở cơ quan ban ngành đang được sử dụng theo hiện trạng được quy hoạch là đất thương mại dịch vụ với mục tiêu từng bước di các trụ sở cơ quan theo quy hoạch Khu đô thị Công viên Trung tâm hành chính mới của tỉnh. Tuy nhiên định hướng này đã có chủ trương điều chỉnh theo nghiên cứu của tư vấn lập điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Nha Trang đến năm 2040. Do đó cần thực hiện điều chỉnh quy hoạch cho phù hợp với hiện trạng sử dụng, làm cơ sở cho việc đầu tư xây dựng cải tạo sửa chữa trụ sở cơ quan.

Một số dự án đã được đầu tư xây dựng theo phương án kiến trúc quy hoạch đã được phê duyệt nhưng mâu thuẫn với đồ án quy hoạch phân khu; cần nghiên cứu, rà soát, cập nhật và điều chỉnh quy hoạch theo chỉ đạo của UBND tỉnh tại Thông báo số 408/TB-UBND ngày 04/9/2021.

2. Mở rộng và phủ kín quy hoạch phân khu:

- Khu vực Cồn Tân Lập thuộc phường Xương Huân đã được UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch chi tiết và triển khai dự án nhưng chưa có quy hoạch phân khu. Việc điều chỉnh mở rộng đồ án quy hoạch phân khu nhằm đồng bộ các đồ án quy hoạch đô thị, tăng diện tích phủ kín quy hoạch phân khu trên địa bàn thành phố Nha Trang. 
- Khu vực phía Đông đường Trần Phú bao gồm: công viên ven biển và bãi tắm thuộc phường Phước Huân được nghiên cứu, khớp nối đồng bộ với khu dân cư hiện trạng ven biển.

2. Vị trí, quy mô diện tích, yêu cầu quản lý, đầu tư phát triển đối với khu vực lập quy hoạch phân khu:

2.1. Vị trí: 
Khu vực lập quy hoạch thuộc khu vực trung tâm ven biển và phía Nam sông Cái thành phố Nha Trang; ranh giới được xác định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch phân khu đang được quản lý tại khu vực; đảm bảo khớp nối với đồ án quy hoạch phân khu các khu vực lân cận đang triển khai; cụ thể:
Phía Đông giáp biển.

Phía Tây giáp đường 2/4 (Khu dân cư sông Kim Bồng)

Phía Nam giáp đường Yersin (Khu dân cư Tân Lập-Lộc Thọ-Phước Tiến)

Phía Bắc giáp sông Cái Nha Trang

2.2.
Quy mô diện tích:

Tổng diện tích khu vực nghiên cứu lập đồ án quy hoạch: 97,7 ha, gồm:

+ 75 ha:thuộc khu đô thị hiện hữu đã có quy hoạch phân khu được phê duyệt năm 2011

+ 08 ha: thuộc “Khu dân cư Cồn Tân Lập” đã có chủ trương giao nhà đầu tư thực hiện dự án.

+ 17,7 ha: đường Trần Phú và công viên phía Đông Trần Phú, nằm một phần trong đồ án quy hoạch phân khu Khu vực phía Đông đường Trần Phú – Phạm Văn Đồng đã được phê duyệt và khu dân cư phía Bắc đường Nguyễn Bỉnh Khiêm

Thuộc 02  đơn vị hành chính với diện tích hành chính:

+ Phường Xương Huân: 60,33ha
+ Phường Vạn Thạnh: 37,37 ha
2.3. Tính chất khu vực lập quy hoạch:

Khu đô thị hiện hữu ven biển và phía Nam sông Cái. 
4. Định hướng chính trong đồ án quy hoạch phân khu:

4.1. Định hướng phát triển của khu vực lập quy hoạch theo quy hoạch chung:

Quy hoạch công viên ven biển để tạo thuận lợi và hấp dẫn hoạt động vui chơi, giao lưu công cộng, phục vụ tốt cho hoạt động tắm biển; Bổ sung dịch vụ vào công viên ven biển với mật độ xây dựng gộp tối đa là 5% để tạo thuận lợi và hấp dẫn hoạt động vui chơi, giao lưu công cộng;

Phát huy hơn nữa giá trị của dải đô thị ven biển, để khai thác phát triển tương xứng và phù hợp với giá trị của dải đất này. khuyến khích giảm mật độ xây dựng, hạn chế kích thước công trình chiếm hữu mặt tiền hướng biển.

Thúc đẩy việc đầu tư xây dựng và tái phát triển công viên công cộng, gắn với khu đô thị trung tâm phát triển mới và cải tạo, chỉnh trang, nâng cấp.

4.2. Những vấn đề chính cần vấn đề cần giải quyết:

Rà soát, tổng hợp các quỹ đất công đang sử dụng theo hiện trạng trong khu vực, gồm: đất quân đội, công an; cơ quan nhà nước, cơ sở tôn giáo hoặc đồng. Lập danh mục và có báo cáo cụ thể đối với việc đề xuất điều chỉnh tính chất quy hoạch sử dụng đất đối với quỹ đất nêu trên.

Rà soát cập nhật các dự án đầu tư đã thực hiện trong khu vực lập quy hoạch. Đánh giá các chỉ tiêu sử dụng đất hiện trạng; phân tích các vấn đề bất cập của đồ án quy hoạch đã được duyệt. Đề xuất ý tưởng điều chỉnh quy hoạch phù hợp với các chỉ tiêu quy hoạch theo các quy định pháp luật hiện hành.

Các quy định quản lý cụ thể nhằm kiểm soát chặt chẽ về mật độ xây dựng, chiều cao công trình, không gian ngầm, khoảng lùi đối với các công trình dọc đường Trần Phú và dọc các tuyến đường nối ra đường Trần Phú.

Tổ chức phát triển không gian công cộng, quy hoạch các tuyến phố đi bộ, các khu vực kinh doanh giải trí về đêm. Khai thác tối đa không gian ven biển, phát triển khu đô thị dịch vụ du lịch cao cấp gắn liền với kinh doanh cá thể, kinh doanh hộ gia đình.

Cải tạo vỉa hè, phát triển không gian xanh trên các tuyến phố chính, tạo lập không gian xanh, vườn hoa trong các khu dân cư. Đề xuất giải pháp khuyến khích các công trình công cộng tạo không gian xanh sử dụng chung cho đô thị.

Cải tạo, nâng cấp hệ thống hạ tầng kỹ thuật tiến tới ngầm hóa hạ tầng kỹ thuật trên các trục đường chính khu vực.

Quy hoạch các bãi đỗ xe nhằm tăng diện tích đất giao thông cho khu vực (bao gồm bãi đỗ xe bên trong công trình), giảm tình trạng quá tải về hạ tầng kỹ thuật đối với khu vực.
Nghiên cứu và đề xuất giải pháp quy hoạch bãi đậu xe ngầm, bổ sung quỹ đất dành cho giao thông công cộng.
Cập nhật và thiết kế tổ chức giao thông các nút giao thông chính trong khu vực lập quy hoạch.

4.3. Yêu cầu về việc cụ thể hóa quy hoạch chung đô thị đã được 
phê duyệt:
Chỉ tiêu áp dụng được quy định tại đồ án Quy hoạch chung:
	TT
	Loại đất
	
	Chỉ tiêu

(m2/ người)

	I
	Đất xây dựng
	 
	48

	
	Đất dân dụng
	 
	37

	
	Đất ngoài dân dụng
	 
	14

	II
	Đất xây dựng các khu chức năng đô thị tập trung
	 
	47

	1
	Đất công trình dịch vụ công cộng đô thị 
(Diện tích đất công trình dịch vụ công cộng đô thị tối thiểu được xác định theo bản đồ QHSDĐ)
	 
	0,6

	2
	Đất cây xanh, thể dục thể thao công cộng đô thị 
(Diện tích đất cây xanh, thể dục thể thao tối thiểu được xác định theo bản đồ QHSDĐ)
	 
	6

	3
	Đất các khu đô thị hỗn hợp 
	 
	33

	
	Trong đó:
	 
	 

	3.1
	Dự  báo đất đơn vị ở
	
	26-31

	3.2
	Dự  báo đất đơn vị ở mới 
	
	15-21


6. Sơ bộ về quy mô dân số, đất đai, các nhu cầu về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đối với khu vực lập quy hoạch.

6.1. Về quy mô dân số:

Quy mô dân số của khu vực lập quy hoạch được xác định trên: Dân số khu dân cư hiện trạng tính toán đến năm 2040 với tỷ lệ tăng dân số trung bình của thành phố Nha Trang khoảng 0,77% và dân số khu đô thị mới được tính toán trung bình cho diện tích đất đơn vị ở được xác định chiếm 30% đến 60% đất phát triển đô thị mới và chỉ tiêu đất đơn vị ở là 5m- 28m/ người
+ Quy mô dân số dự báo: 18.700 người
+ Quy mô khách du lịch: 5610 người quy đổi từ khách du lịch đến thành phố luôn chiếm khoảng 30% so với dân số trung bình tại khu vực trung tâm thành phố Nha Trang. 
+ Quy mô đơn vị ở: 01 đơn vị ở.
6.2. Về quy mô đất đai: 

	Loại công trình
 
	Quy mô sử dụng  
công trình tối thiểu
	Quy mô sử dụng 

đất tối thiểu

	
	Đơn vị tính
	Quy mô
	Đơn vị tính
	Quy mô

	A. Giáo dục
	 
	 
	 
	 

	1. Nhà trẻ, mẫu giáo
	cháu
	1992,5
	m2
	23.910

	2. Trường tiểu học
	học sinh
	2590,25
	m2
	25.902,5

	3.Trường Trung học Cơ sở
	học sinh
	2191,75
	m2
	2.1917,5

	B.  Y tế
	
	 
	
	 

	4.   Trạm y tế 
	trạm
	1
	m2/ công trình
	500 

	C. Văn hóa- Thể dục thể thao
	
	 
	
	 

	5. Sân chơi
	
	 
	
	19.925

	6.Sân luyện tập 
	
	 
	m2
	19.925

	
	
	 
	m2
	 

	7.Trung tâm Văn hóa – Thể thao
	công trình
	1
	m2
	5000

	D. Thương mại
	
	 
	
	 

	8. Chợ 
	Công trình
	1
	m2/ công trình
	 4.000


Diện tích đất cây xanh công cộng đô thị: tối thiểu 37.400m2

Ghi chú: Khu vực lập quy hoạch thuộc khu trung tâm đô thị có quỹ đất hạn chế, cho phép áp dụng chỉ tiêu đất trung tâm văn hóa- thể thao tối thiểu 2500m2/ người; có thể kết hợp với đất cây xanh sử dụng công cộng.

6.3. Về quy mô cơ sở hạ tầng kỹ thuật:
	TT
	Hạng mục
	Đơn vị 
	Quy mô 

	1
	Đất bãi đỗ xe (toàn đô thị)
	m2
	139.475

	2
	Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt
	lít/ ng.đêm
	11.158.000

	3
	Chỉ tiêu nước thải sinh hoạt
	lít/ ng.đêm
	8.926.400

	4
	Chỉ tiêu cấp điện
	 
	

	
	Phụ tải điện sinh hoạt
	W
	25.105.500

	
	Công trình công cộng(tính bằng % phụ tải điện sinh hoạt )
	W
	10.042.200

	5
	Chỉ tiêu chất thải rắn
	kg/ ngày
	72.527

	6
	Chỉ tiêu thông tin liên lạc
	Số thuê bao
	9724


Ghi chú: Diện tích bãi đỗ xe trong khu vực lập quy hoạch được xác định căn cứ phân bổ quỹ đất bãi đỗ xe từ quy hoạch chung thành phố Nha Trang và cho phép quy đổi từ số chỗ đỗ xe của bãi đỗ xe nhiều tầng, bãi đỗ xe ngầm sang diện tích bãi đỗ xe trên mặt đất tương đương theo QCVN 13:2018/BXD. 
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